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บทที่ 1 

บทนํา 

 1.1 ความเป็นมาของโครงการ  

  

                 โครงการ สมาร์ท แวลู คอนโด ของบริษัท ไทยเมโทร แคปปิตอล จํากัด  (รูปที่1.1-1) ของบริษัท 

เชนจ์ เอสเตส จํากัด ตั้งอยู่ท่ี ซอย 30 กันยา 2 ถนนมิตรภาพ ตําบลบ้านเกาะ อําเภอเมืองนครราชสีมา จังหวัด

นครราชสีมา ได้ดําเนินการศึกษาและจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) เสนอต่อสํานักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม (สผ.) และได้ร ับความเห็นชอบในรายงานฯ จาก

คณะกรรมการ ผู้ชํานาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และ

บริการชุมชน ตามลําดับขั้นตอนการพิจารณา และในการประชุมครั้งที่ 1/2560 เมื่อวันที่ 26 ธันวาคม 2560 ตาม

หนังสือเลขท่ี ทส 1009.5/7488 ลงวันท่ี 15 มิถุนายน 2561 ( ภาคผนวกท่ี 1) 

 วันที ่ 15 สิงหาคม 2561 ได้รับใบรับแจ้งก่อสร้างอาคาร,ดัดแปลงอาคาร,รื ้อถอนอาคาร หรือ

เคลื่อนย้ายอาคาร ตามมาตรา 39 ทวิ ตามหนังสือเลขที่ 3/2561 (ภาคผนวกที่ 2) และ วันที่ 17 พฤษภาคม 2562 

และ วันที่ 7 มิถุนายน 2562 โครงการได้รับใบรับรองการก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร (อ.6) เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 8 

ช้ัน จํานวน 3 อาคาร ได้แก่ อาคาร อาคาร L อาคาร I และอาคาร U พร้อมด้วยอาคารสโมสร ขนาด 2 ช้ัน ตํานวน 

1 อาคาร  มีห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิน 511 ห้อง จากนายกเทศมนตรีนครนครราชสีมา ตามหนังสือ เลขที่ นม 

52004/2558 และ เลขท่ี นม 52004/2559 (ภาคผนวกท่ี 2)  

 วันที่ 9 กันยายน 2562 ได้รับอนุญาตจดทะเบียน นิติบุคคลอาคารชุด จากสํานักงานที่ดินจังหวัด

นครราชสีมา เป็น นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเชนจ์ สมาร์ท แวลู คอนโด ตามทะเบียนเลขที่ 3/2562 (ภาคผนวกที่ 

2) 

 ภายหลังจากการจดทะเบียนฯ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเชนจ์ สมาร์ท แวลู คอนโด มีหน้าที่ปฏิบัติ

ตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ี

ได้รับการเห็นชอบ โดยได้มอบหมายให้ บริษัท แอลไลแอนด์ พลัส จํากัด เป็นบุคคลที่ 3 (Third Party) ทําหน้าท่ี

ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ในระยะดําเนินการ (เดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568) และจัดทําเป็น

รายงานฯ คร้ังท่ี 2/2568 เพ่ือนําเสนอต่อหน่วยงานอนุญาตได้พิจารณา  
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE GRASS (รายงานฉบับสมบูรณ์),เมษายน 2557 

 

รูปท่ี 1.1-1 ท่ีต้ังโครงการโดยสังเขป 

 

 

 

 

 

 

1.2 รายละเอียดโครงการ 

  1) ท่ีต้ังและลักษณะโครงการ 

   โครงการ เดอะเชนจ์ สมาร์ท แวลู คอนโด ต้ังอยู่ 488/1 ถนน 30 กันยา 2  ตําบลในเมือง อําเภอเมือง

นครราชสีมา จังหวัดนครราชสีมา เป็นโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย (ดังรูปที่ 1.2-1) บนพื้นที่ 5-1-50 ไร่  

ประกอบด้วย อาคารชุด ความสูง 8 ชั้น จํานวน 3 และ อาคารสโมสร ขนาด 2 ชั้น จํานวน 1 อาคาร  ชั้นใต้ดิน 1 ช้ัน 

จํานวน 1 อาคาร  รวมมีห้องพักทั้งสิ้น 511 ห้อง ห้องออกกําลังกาย 1 ห้อง และสระว่ายนํ้า 1 แห่ง ที่จอดรถยนต์

จํานวน 140 คัน  

  1.1-1 พื้นที่โครงการ ตั้งอยู่บริเวณที่ีมีถนนภาระจํายอมเป็นทาง เข้า-ออก โครงการซึ่งถนนภาระจํายอม

ดังกล่าวอยู่ทางทิศเหนือของโครงการและอยู่ติดกับถนนสาธารณะ (บริเวณด้านทิศตะวันออกของโครงการ ) ซึ่งมีเขต

ทางกว้าง 6.00 เมตร ดังนั้นโครงการจึงได้ขออนุญาตจากทางเทาศบาลนครนครราชสีมาขอเชื่อมทาง เพื่อใช้เป็น

ทางเข้า-ออกโครงการทําให้พ้ืนท่ีโครงการมีโครงข่ายคมนาคมท่ีเช่ือมต่อถนนสายหลัก คือ ซอย 30 กันยา 2 ซ่ึงเช่ือมโยง

กับโครงข่ายคมนาคมหลักในบริเวณใกล้เคียงอีกลายสาย ได้แก่ ถนนมิตรภาพ และถนนสุรนารายณ์  ดังน้ี 

   1.1-2 เส้นทางที่ 1 จากรุงเทพมหานคร ใช้ถนนพหลโยธิน ( ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 ) เข้าสู่จังหวัด

สระบุรี แล้วแยกเข้าถนนมิตรภาพ ( ทางหลวงหมายเลข 2 ) เพื่อเข้าสู่ตัวเมืองนครราชสีมา (มุ่งหน้าสู่จังหวัดขอนแก่น ) 

เม่ือมาถึงหหาวิทยาลัยวงษ์ชวลิตกุลนครราชสีมา เลี้ยวซ้ายเข้าซอย 30 กันยา 2 ( มีจุดสังเกตุคือศูนย์การค้าเซ็นทรัล

พลาซา นครราชสีมาอยู่ด้านซ้ายมือ )  จากนั้นตรงไปประมาณ 400 เมตร ให้เลี้ยวขวาเข้าซอย 30 กันยา 2 แยก 7 ( 
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ซอย 30 กันยา 2/7 ) ตรงไปอีกประมาณ 70 เมตร ผ่านทางแยกของถนนสาธารณะตัดกับซอย 30 กันยา 2/7  แล้วตรง

ไปเพ่ือเข้าสู่ถนนภาระจํายอม แล้วเล้ียวซ้ายเข้าสู่โครงการ  

  1.2-3 เส้นทางท่ี 2 จากตัวเม่ืองนครราชสีมา โดยใช้ถนนสุรนารายณ์ ( มุ่งหน้าสู้จังหวัดขอนแก่น ) ให้เล้ียว

ซ้ายเข้าซอย 30 กันยา 2 ( มีจุดสังเกตคือมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลอีสาน จะอยู่ตรงข้ามกับซอย 30 กันยา 2 ) 

จากนั้นตรงไปประมาณ 700 เมตร ให้เลี้ยวซ้ายเข้าซอย 30 กันยา 2 แยก 7 (ซอย 30 กันยา 2/7 ) จากนั้นเดินทางเข้า

สู่โครงการตามรายละเอียดในเส้นทางท่ี 1.1.1 ) 

  1.1-4 พื้นที่โครงการตั้งอยู่ใกล้กับสถานที่ราชการ สถานพบาบาล สถานศึกษา สถานที่พักผ่อนหย่อนใจ 

และส่ิงอํานวยความสะดวก ดังน้ี 

  -สถานท่ีราชการ ได้แก่ สํานักงานพลังงานภูมิภาคท่ี5 จังหวัดนครราชสีมา 

  -สถานท่ีพบายาล ได้แก่โรงพบายาลมหารานครราชสีมา 

  -สถานที่ศึกษา ได้แก่ โรงเรียนเทคโนโลยี ช่างกล-พณิชยการนครราชสีมา โรงเรียกีฬาเทศบาลนคร

นครราชสีมา โรงเรียนเกียรติคุณวิทยา มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชงคลอีสาน มหาวิทยาลัยวงษ์ชวลิตกุล มหาวิทยาวัย

ราชภัฏนครราชสีมา วิทยาลัยสารพัดช่างนครราชสีมา 

  -สถานท่ีท่องเท่ียวได้แก่ อนุสาวรีย์ท่าวสุรนารี (ย่าโม) วัดศาลาลอย ตลาดไนท์บ้านเกาะโคราช เป็นต้น 

  โดยอานาเขตติดต่อโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการมีรายละเอียดดังน้ี 

ทิศเหนือ        ติดต่อกับ ที่ว่าง (ที่ดินบุคคนอื่น) และติดกับที่ดินภาระจํายอมถัดไปเป็นแคมป์คนงานก่อสร้างของ    

                    บริษัทอิตาเลี่ยนไทย จํากัด (ขนาด 2 ชั้น ) ถัดไปเป็นร้านขายของชําและบ้านพักอาศัย ขนาด 1    

                    ช้ัน (เจ้าของ  เด่ียวกัน)  

ทิศใต้             ติดต่อกับ หอพัก เปี่ยมธนาโรจน์ (ขนาด 3 ชั้น จํานวน 2 อาคาร ) และ ภิญญาดา เพลส (ขนาด 4  

                    ช้ัน ) จํานวน 1 อาคาร และขนาด 3 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร ) ถัดไปเป็นซอยสาธารณะ 

ทิศตะวันออก    ติดต่อกับ บ้านพักอาศัย (ขนาด 2 ช้ัน ) และท่ีว่าง (ท่ีดินบุคคลอ่ืน) 

ทิศตะวันตก    ติดต่อกับ ที ่ว่าง (ที ่ดินบุคคลอื ่น) ถัดไปประมาณ 67.84 เมตร เป็นบ้านพักอาศัย ขนาด 1 ช้ัน  

                    จํานวน 1 หลัง 
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  2) รายละเอียดโครงการโครงการ 

  2.1  ระบบน้ําใช้ 

      -ปริมาณนํ ้าประปา ของพื ้นที ่โครงการอยู ่ในความรับผิดขอบการของประปาเทศบาลนคร

นครราชสีมา มีความสามารถจ่ายน้ําประปาให้กับพ้ืนท่ีในความรับผิดชอบได้อย่างเพียงพอ  

    -ประเมินการใช้นํ้าประปาภายในโครงการ คาดว่าจะมีอัตราการใช้นํ้าประมาณ 318.47 ลูกศก์

เมตร/วัน จะได้รับบริการนํ้าประปาจากเทศบาลนครนครราชสีมา โครงการจะจัดเให้มีถังเก็บสํารองใช้ประจําแต่ละ

อาคารได้แก่ ถังเก็บนํ้าใต้ดิน และ ถังเก็บนํ้าบนชั้นดาดฟ้า  ประจําอาคาร L อาคาร I  และอาคาร U และถังเก็บนํ้า

ประจําอาคารสโมสาร สามารถรองรับน้ําใช้ในโครงการได้ไม่น้อยกว่า 2 วัน ดังน้ี 

   -อาคาร L : จัดให้มีถังสํารองนํ้าใช้สําหรับจ่ายในอาคาร L และสําหรับรดนํ้าต้นไม้ ถังเก็บนํ้าใต้ดิน 

จํานวน 2 ถัง ปริมาตรกักเก็บนํ้ารวม 234.90 ลูกบาศก์เมตร ถังเก็บนํ้าบนชั้นดาดฟ้า ความจุ 5 ลุกบาศก์เมตร จํานวน 

6 ถัง  

   -อาคาร I : จัดให้มีถังเก็บสํารองนํ้าใช้สําหรับจ่ายให้อาคาร I และสําหรับรดนํ้าต้นไม้ ถังเก็บนํ้าใต้ดิน 

จํานวน 2 ถัง ปริมาตรกักเก็บนํ้ารวม 241.50 ลูกบาศก์เมตร ถังเก็บนํ้าบนชั้นดาดฟ้า ความจุ 5 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 

6 ถัง 

   -อาคาร U : จัดให้มีถังเก็บสํารองนํ้าใช้สําหรับจ่ายให้อาคาร I และอาคารพักมูลฝอยรวม ถังเก็บนํ้าใต้

ดิน จํานวน 2 ถัง ปริมาตรกักเก็บนํ้ารวม 243.20 ลูกบาศก์เมตร ถังเก็บนํ้าบนชั้นดาดฟ้า ความจุ 5 ลูกบาศก์เมตร 

จํานวน 6 ถัง 

                    2.2   การจัดการจัดการมูลฝอย 

             (1) ปริมาณมูลฝอยของโครงการ ปริมาณมูลฝอยโครงการท่ีเกิดข้ึนจากการดําเนินโครงการ โดยใช้

อัตราการการผลิตมูลฝอยจากผู้พักอาศัย และพนักงาน เท่ากับ 3 ลิตร/คน/วัน (อ้างอิงจาก แนวทางการจัดทํารายงานฯ 

สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม, 2560) โดยพ้ืนท่ีโครงการอยู่ในความรับผิดชอบด้าน

การเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลนครนครราชสีมา  ซ่ึงมีรายละเอียดดังน้ี 

                    (2) การจัดการมูลฝอยและส่ิงปฏิกูลในโครงการอย่างมีประสิทธิภาพ การจัดให้มีห้องพักมูลฝอยย่อย

ประจําช้ันในอาคารชุดพักอาศัย โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยย่อยในอาคาร อาคาร L อาคาร I และอาคาร U  โดย

จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ต้ังแต่ช้ัน 1-8 ของแต่ละอาคารแต่ละอาคารจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยแยกเป็น 4 

ประเภท ต้ังวางไว้ในห้องพักมูลฝอยย่อยแต่ละห้อง โดยใช้สีถังท่ีแตกต่างกันออกไป พร้อมท้ังจะติดป้ายบอดชนิดของถัง

รองรับมูลฝอยไว้ท่ีด้านข้างของถังด้วยข้อความท่ีสามารถมองเห็นอย่างชัดเจนพร้อมใส่ถุงบรรจุมูลฝอย รองรับไว้ในถัง

อีกช้ันหน่ึงแยกเป็นถุงมูลฝอยเปียก (ถุงบรรจุมูลฝอยสีดํา)มูลฝอยแห้งท่ัวไป (ถุงบรรจุมูลฝอยสีน้ําเงิน) ทูลฝอยรีไซเคิล 

(ถุงบรรจุมูลฝอยสีขาว)และมูลฝอยอันตราย (ถุงบรรจุมูลฝอยสีส้ม)  
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  (3) การจัดการมูลฝอยภายในแต่ละส่วนของอาคารสโมสร  

  -ห้องสํานักงนิติบุคคล โครงการจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยแยกเป็น 4 ประเภท ได้แก่ ถังมูลฝอยเปียก 

ขนาด 60 ลิตร จํานวน 1 ถัง ถังมูลฝอยแห้งท่ัวไป ขนาด 10 ลิตร จํานวน 1 ถัง ถังมูลฝอยรีไซเคิล ขนาด 60 ลิตร 

จํานวน 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 10 ลิตร จํานวน 1 ถัง  

   -ห้องออกกําลังกาย โครงการจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยแยกเป็น 4 ประเภท ได้แก่ ถังมูลฝอยเปียก 

ขนาด 60 ลิตร จํานวน 1 ถัง ถังมูลฝอยแห้งท่ัวไป ขนาด 10 ลิตร จํานวน 1 ถัง ถังมูลฝอยรีไซเคิล ขนาด 60 ลิตร 

จํานวน 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 10 ลิตร จํานวน 1 ถัง ไว้บริเวณหน้าห้องออกกําลังกาย 

  -ห้องซาวน่า โครงการจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยแยกเป็น 4 ประเภท ได้แก่ ถังมูลฝอยเปียก ขนาด 60 

ลิตร จํานวน 1 ถัง ถังมูลฝอยแห้งท่ัวไป ขนาด 10 ลิตร จํานวน 1 ถัง ถังมูลฝอยรีไซเคิล ขนาด 60 ลิตร จํานวน 1 ถัง 

และถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 10 ลิตร จํานวน 1 ถัง ไว้บริเวณห้องซาวน่า 

  -บริเวณสระว่ายน้ํา โครงการจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยแยกเป็น 4 ประเภท ได้แก่ ถังมูลฝอยเปียก 

ขนาด 60 ลิตร จํานวน 2 ถัง ถังมูลฝอยแห้งท่ัวไป ขนาด 10 ลิตร จํานวน 1 ถัง ถังมูลฝอยรีไซเคิล ขนาด 60 ลิตร 

จํานวน 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 10 ลิตร จํานวน 1 ถัง ไว้บริเวณสระว่ายน้ํา 

  -โดยในแต่ละวันจะมีแม่บ้านเข้าไปทําความสะอาดและเก็บรวบรวมมูลฝอยในบริเวณต่างๆ ภายใน

อาคารสโมสร รวมท้ังสระว่ายน้ําแล้วนํามูลฝอยแต่ละประเภทไปเก็บรวบรวมไว้ท่ีอาคารพักมูลฝอยรวมทุกวัน 

 

                    2.3  ระบบบําบัดน้ําเสีย  

                   1.ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ เดิมเป็นระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการที่ออกแบบไว้ มีจํานวน 

5 จุด แต่ทางผู้ออกแบบได้ทบทวนจํานวนระบบบําบัดน้ําเสียให้มีน้อยลงแต่ครอบคลุมพ้ืนท่ีท้ังหมดในโครงการ ให้ลดลง

เหลือ 3 จุด ดังน้ี 

   -จุดที่ 1 เลือกใช้ระบบบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูปชนิดเติมอากาศ ระบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge)  

อยู่บริเวณด้านทิศใต้ของอาคาร I  

   -จุดที่ 2 เลือกใช้ระบบบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูปชนิดเติมอากาศ ระบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge)  

อยู่บริเวณด้านทิศตะวันออกของอาคาร L  

   -จุดที่ 3 เลือกใช้ระบบบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูปชนิดเติมอากาศ ระบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge)  

อยู่บริเวณด้านทิศตะวันตกของอาคาร U  

   สําหรับนําท้ิงท่ีผ่านการบําบัดจากระบบําบัดน้ําเสียแต่ละจุด จะมีค่า BOD ออกจากระบบฯ ต้องไม่เกิน 

20 มิลลิกรัม/ลิตร โดยนํ้าทิ้งจะไหลเข้าสู่บ่อตรวจวัดคุณภาพนํ้าทิ้งบริเวณด้านหน้าโครงการ ก่อนไหลออกสู่ท่อระบาย

น้ําบริเวณถนนภาระจํายอมและท่อระบายน้ําสาธารณะ  
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   2.การกําจัดกากตะกอนและไขมัน  

   2.1 การกําจัดกากตะกอน : จากการกําจัดกากตะกอนพบว่ามีปริมาณตะกอนที่เกิดขึ้น 2 ส่วน คือ

เกิดขึ้นในถังแยกกากตะกอน และถังตกตะกอน โครงการได้ออกแบบให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินในถังตกตะกอนของ

ระบบบําบัดนํ้าเสีนแต่ละจุด เข้าไปเก็บไว้ในถังแยกกากตะกอน รวมกับปริมาณตะกอนที่เกิดจากการตกตะกอนในถัง

แยกกากตะกอนขั้นต้นโดยโครงการจะประสานเทศบาลนครนครราชสีมา มาดําเนินการสูบกากตะกอนขั้นต้นของระบบ

บําบัดน้ําเสียแต่ละจุด และนําไปกําจัดต่อไป ซึ่งมีรายละเอียดความถี่ในการสูบตะกอนและปริมาณตะกอนท่ีต้องสูบออก

จากระบบบําบัดน้ําเสียของแต่ละอาคารจะอยู่ท่ี 2 เดือน/คร้ัง หรือ ปริมาณ 1 ใน 3 ของปริมาตรถัง 

   2.2 การกําจัดนํ้ามันและไขมัน : โครงการจะกําจัดกากไขมันออกจากถังดักไขมันทุกวัน โดยการตัก

กากไขมันที่เกิดขึ้นใส่ในกระถางดินเผาภายในรองรับด้วยกระดาษทิชชู เพื่อซับนํ้าก่อนนําไปผึ่งให้แห้งในบริเวณห้องพัก

มูลฝอยแห้งของโครงการ โดยกากไขมันที่แห้งแล้วนําใส่ถุงดําแล้วมัดปากถุงให้สนิทก่อนนําไปทิ้งในถังมูลฝอยแห้งใน

ห้องพักมูลฝอยรวม ซ่ึงมีปริมาณไขมันท่ีเกิดข้ึนจากถังดักไขมันแต่ละจุดประมาณ 1.98-2.65 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

   3.การกําจัดก๊าซมีเทน 

   3.1 การกําจัดก๊าซมีเทน : ปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบําบัดนํ้าเสีย พบว่ามีปริมาณก๊าซมีเทนท่ี

เกิดขึ้น 2 ส่วนคือเกิดขึ้นในถังดักไขมัน และ ถังแยกกากตะกอนของระบบบําบัดนํ้าเสียแต่ละจุด ทั้งนี้โครงการเลือกใช้

วิธีบําบัดก๊าซมีเทน โดยการใช้แบคทีเรียที่มีอยู่ในดินธรรมชาติโดยการเปลี่ยนก๊าซมีเทนผ่านกระบวกรการเมตาบอรึซึม

เป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ โดยใช้บ่อดินในการกําจัดก๊าซมีเทน 

    ดังนั้น โครงการจะจัดให้มีการบําบัดนํ้าเสียรวมภายในพื้นที่โครงการ จํานวน 3 จุด โดยใช้ระบบบําบัด

น้ําเสียชนิดเติมอากาศ เป็นระบบตะกอนเร่ง  ( Activated Sludge ) โดยเลือกใช้ถังบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูป ประกอบด้วย

หน่วยบําบัดต่างๆ ได้แก่ ถังดักไขมัน ถังแยกกากตะกอน ถังปรับสภาพนํ้า ถังเติมอากาศ และถังตกตะกอน จากการ

ประเมินประสิทธิภาพของระบบบําบัดนํ้าเสีย พบว่า ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการรองรับนํ้าเสียที่มีค่าความ

สกปรก (BOD) ก่อนไหลเข้าสู่ระบบนํ้าเสียรวมไม่ตํ่ากว่า 250 มิลลิกรัม/ลิตร ระบบฯมีประสิทธิภาพในการบําบัดนํ้าเสีย

ร้อยละ 93-94% โดยน้ําท้ิงท่ีผ่านการบําบัดแล้วจากระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการท้ัง 3 จุด โดยมีค่าความสกปรก 

(BOD) ออกจากระบบฯ แต่ละจุดอยู่ในช่วง 19.72-19.99 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งไม่เกินค่ามาตรฐานคุณภาพนํ้าทิ้งจาก

อาคารประเภท ก. (ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  เรื ่อง 

กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2548 ) ซึ่งนํ้าทิ้งทั้งหมดจะไหล

รวมในท่อนํ้าทิ้งภายในโครงการ โดยมีค่าความสกปรก (BOD)  ประมาณ 18.94 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อ

ระบายนํ้าบริเวณถนนภาระจําจอม และไหลออกสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะต่อไป ซึ่งโครงการไม่ได้มีการระบายนํ้าทิ้งลงสู่

แหล่งน้ําผิวดินโดยตรงแต่อย่างใด ดังน้ัน จึงคาดว่าจะเกิดผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมอยู่ในระดับต่ํา  
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            2.4  การระบายน้ําและการป้องกันน้ําท่วม 

        -โครงการได้มีการขออนุญาตเชื ่อมท่อและวางท่อระบายนํ ้าแรงดัน (HPDE) แรงดันขนาด

เส้นผ่าศูนย์กลาง 0.40 เมตร ตลอดแนว (สําหรับรองรับปริมาณนํ้าของโครงการเท่านั้น ) ซึ่งมีจุดเริ่มต้นจากถนน

สาธารณะ (ด้านทิศตะวันออกของโครงการ ) ผ่านซอย 30 กันยา ซอย 4 เข้าสู่บ่อพักนํ้าของทางระบายนํ้าสาธารณะ

บริเวณถนน 30 กันยา (ด้านทิศใต้ของโครงการ) ซึ่งจะไหลต่อไปยังระบบรวบรวมนํ้าเสียและระบบระบายนํ้าของ

เทศบาลนครนครราชสีมา ดังนั้นเมื่อมีการวางท่อระบบระบายนํ้าดังกล่าวเสร็จ โครงการจะมีระบบระบายนํ้ารองรับนํ้า

จากโครงการได้อย่างเพียงพอ และการระบายนํ้าของโครงการทั้งการระบายนํ้าฝนและการระบายนํ้าทิ้งโครงการจะ

สามารถระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าดังรายละเอียดที่กล่าวมา จึงไม่ได้ระบายนํ้าออกสู่รางระบายนํ้าเดิมที่มีขนาดเล็ก

บริเวณซอยย่อยหรือระบายลงสู่แหล่งนํ้าธรรมชาติโดยตรงแต่อย่างใด ดังนั้นจึงเกิดผลกระทบด้านการระบายนํ้าและนํ้า

ท่วมบ้านเรือนประชาชนอยู่ในระดับต่ํา 

            2.5   ระบบไฟฟ้า  

          - โครงการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าแบบนั่งร้าน เมื่อเปิดดําเนินการมีปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้า

ทั้งหมดประมาณ 1,578.20 KVA โดยโครงการจะได้รับบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจังหวัดนครราชสีมา  โดย

ตําแหน่งติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้าภายในพ้ืนท่ีโครงการ มีจํานวน 3 จุด ต้ังอยู่ด้านทิศเหนือ ทิศตะวันออก และทิศตะวันตก

ของโครงการ โดยพื้นที่ติดแนวเขตที่ดินโครงการบริเวณตําแหน่งติดตั้งหมอแปลงไฟฟ้าแต่ละจุดดังกล่าวจะเป็นพื้นที่ว่าง 

(ที่ดินบุคคลอื่น) ไม่มีอาคารข้างเคียง รวมทั้งอยู่ห่างจากแนวเขตที่ดิน (จุดที่แคบสุด) ประมาณ 1.80 เมตร และอยู่ห่าง

จากอาคารอยู่อาศัยในโครงการ 6.50-8.90 เมตร 

    

      2.6  ระบบป้องกันอัคคีภัยและการรักษาความปลอดภัย  

        - เดิมโครงการจัดให้มีตู ้อุปกรณ์ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet ) ไว้ในอาคาร L อาคาร I และ

อาคาร U จํานวนชั้นละ 2ชุด/อาคาร เป็นระบบท่อแห้ง ภายในตู้สายดับเพลิงจะมีส่ายต่อฉีดนํ้าดับเพลิงและหัวฉีดนํ้า

ดับเพลิงเชื่อมต่อกับหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection) ที่ด้านหน้าอาคารชองแต่ละ

อาคาร จํานวน 1 หัว/อาคาร เพ่ือรับน้ําจากรถบรรทุกน้ําดับเพลิงขงเทศบาลนครสครราชสีมา 

    - ทั้งน้ีในกรณีฉุกเฉินเกิดเหตุเพลิงไหม้โครงการได้พิจารณาให้มีการนํานํ้าจากสระว่ายนํ้าของ

โครงการมาใช้เป็นนํ้าสํารองเพื่อการดับเพลิง โดยสระว่ายนํ้าจะอยู่นอกอาคารา บริเวณด้านหน้าระเบียบของอาคาร

สโมสร โดยแบ่งเป็น 2 สระ (ติดกัน) คือ สระว่ายนํ้าผู้ใหญ่ ขนาด 117.64 ตารางเมตร ความลึก 0.70 เมตร และสระ

ว่ายนํ ้าเด็ก ขนาด 25.30 ตารางเมตร ความลึก 0.50 เมตร จึงมีปริมาณนํ ้าในสระว่ายนํ ้า ((117.64x0.70) + 

(25.30x0.50)) เท่ากับ 95.00 ลูกบาศก์เมตร 
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    - โครงการจะใช้เครื่องสูบนํ้าดับเพลิงแบบหาบหาม สําหรับสูบนํ้าจากสระว่ายนํ้า จํานวน 1 เครื่อง 

โดยมีอัตราการสูบนํ้าจากสระว่ายนํ้าเพื่อการดับเพลิง 500 GPM. หรือ 1,8927 ลูกบาศก์เมตร/นาที ( Total Head 80 

เมตร) จ่ายนํ้าให้กับท่อยืนของอุปกรณ์ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet ) ในอาคาร L อาคาร I และอาคาร U สามารถ

ดับเพลิงแต่ละอาคาร ((95/1.8927)/3) ประมาณ 16.73 นาที/อาคาร คิดเป็นปริมาณนํ้าเพื่อใช้ในการดับเพลิงแต่ละ

อาคาร(16.73x1.9827 ) ประมาณ 31.66 ลูกบาศก์เมตร/อาคาร  

    ทั้งนี้โครงการ อยู่ในพื้นที่รับผิดชอบของสถานีดับเพลิงเทศบาลนครนครราชสีมา ตั้งอยู่ที่ถนนโพธ์ิ

กลาง ตําบลในเมือง อําเภอเมืองนครราชสีมา  จังหวัดนครราชสีมา อยู่ห่างจากพื้นที่ตั ้งโครงการประมาณ 3-56 

กิโลเมตร (ระยะทางตรง ) และประมาณ 5 กิโลเมตร  (ตามระยะทางการเดินทาง) ใช้ระยะเวลาในการเดินทางมาถึง

พื้นที่โครงการประมาณ 13 นาที (ขึ้นอยู่กับสภาพการจราจรในขณะนั้น) ดังนั้นการใช้นํ้าจากสระว่ายนํ้าของโครงการ

สามารถใช้สํารองดับเพลิงได้เพียงพอก่อนท่ีรถบรรทุกน้ําดับเพลิงของเทศบาลจะมาถึงพ้ืนท่ีโครงการ  
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รูปที่ 1.2-1 ผังบริเวณโครงการ 

ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ สมาร์ท แวลู คอนโด  (รายงานฉบับสมบูรณ์),   มิถุนายน 2561 
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1.3 แผนการดําเนินงานติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ  

  1) การตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

   บุคคลที่ 3 (Third Party) ดําเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม มาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ ที่ได้รับความเห็นชอบ พร้อมทั้งสรุปประเด็นปัญหาและ อุปสรรคในการ

ปฏิบัติงานที่ไม่เป็นไปตามเงื ่อนไขหรือแผนที่กําหนดไว้ ตลอดจนเสนอแนะแนวทางการแก้ไขใน ประเด็นท่ี

เก่ียวข้อง รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 1.3-1 

  2) การตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

   บุคคลที่ 3 (Third Party) ดําเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม มาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ ที่ได้รับความเห็นชอบ โดยสรุปเปรียบเทียบกับมาตรฐานหรือเกณฑ์ท่ี

กําหนด พร้อมทั้งสรุปข้อมูล ผลการติดตามตรวจสอบที่ผ่านมา เพื่อพิจารณาแนวโน้มของผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน

ด้านต่างๆ รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 1.3-1 

  3) การจัดทํารายงาน 

          บุคคลที่ 3 (Third Party) ดําเนินการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตาม มาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ นําเสนอต่อนิติ

บุคคลอาคารชุด เดอะเชนจ์ สมาร์ท แวลู คอนโด เพื่อนําเสนอต่อหน่วยงานอนุญาตได้พิจารณา รายละเอียดแสดง

ดังตารางท่ี 1.3-1 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ สมาร์ท แวลู คอนโด ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568                   
 

 

บริษัท แอลไลแอนซ์ พลัส จํากัด                                                                                                                  1-11 

ตารางท่ี 1.3-1 แผนการดําเนินงานตรวจสอบ ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการ โครงการ สมาร์ท แวลู คอนโด 

การดําเนินงาน ความถี่ 

แผนการดําเนินงาน  

ปี 2568 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ษ. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องก ันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตลอดระยะเวลาดําเนินการ             

2. คุณภาพอากาศ 

           2.1 ตรวจสอบต้นไม้ภายในโครงการและดุ

แลให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

 

1 ครั้ง/เดือน 

ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 

            

         2 .2  ตรวจสอบป ้ าย เต ื อน  “กร ุณาดับ

เครื่องยนต”์ บริเวณพื้นที่โครงการ 

 1 ครั้ง/เดือน 

ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 
              

3.การจัดการนําเสียและแหล่งนํ้าผิวดิน 

          3.1 ตรวจคุณภาพนํ้าทิ้งหลังการบําบัด จาก

ระบบบําบัดนํ้าเสียชนิดเติมอากาศ จุดตรวจ คือ บ่อ

พักนํ้าทิ้งสุดท้ายก่อนระบายออกนอกโครงการ 

 -ตรวจวิเคราะห์ตามรายละเอียดดังน้ี 

 - pH 

 -BOD 

 -Suspended Solids 

 -Fecal Coliform Bacteria 

 -Fat,Oil & Grease 

 -Nitrogen (TKN) 

 -Sulfide 

 

 

1 ครั้ง/เดือน 

ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 
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การดําเนินงาน ความถี่ 

แผนการดําเนินงาน  

ปี 2568 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ษ. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

          3.2 การจัดเก็บสถิติข้อมูล และรายงานผล

การตรวจวัดคุณภาพนํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้ว ตาม

กฎกระทรวงเรื ่อง การกําหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ 

และการจัดทําบันทึกรายละเอียด และรายงานผลสรุ

ผการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสีย 

 

ทุกวัน 

ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ             

      3.3 บ่อเกรอะหรือบ่อแยกกากตะกอนและบ่อ

พักระบายนํ้า/บ่อดักขยะ 

2 เดือน/ครั้ง 

ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 
            

 4.การใช้นํ้า 

       4.1ตรวจสอบการทํางานของระบบจ่ายนํ้า เช่น 

วาล์ว , เครื่องสูบนํ้า 

  

4 เดือน / ครั้ง 

6 เดือน /  ครั้ง 

1 ปี / ครั้ง 

           

 

        4.2 ตรวจสอบท่อประปา 

 

4 เดือน / ครั้ง 

6 เดือน /  ครั้ง 

1 ปี / ครั้ง 

           
 

 4.3 ตรวจสอบว ่าม ีการปนเป ื ้อนของน ํ ้ า

ภายนอกถังหรือไม่ 

   

 3 เดือน / ครั้ง 
            

5.สระว่ายนํ้า 

       5.1 ตรวจสอบโครงสร้างสระว่ายนํ้า 

1 ครั้ง/เดือน 

ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 
            

       5.2 ตรวจสอบคุณภาพสระว่ายนํ้า 

             - PH 

             - Free Chlorine 

 

2 ครั้ง / วัน 

 ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 
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การดําเนินงาน ความถี่ 

แผนการดําเนินงาน  

ปี 2568 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ษ. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

             - Total coliform Bacteria 

             - Fecal coliform   

1 ครั้ง / เดือน 

ทุกวัน ตลอดระยะเวลาดําเนินการ 
            

             - คุณภาพนํ้า  

             - Combine Chlorine 

             - Alkalinity 

             - calcium hardness 

             - Cyanuric Acid-Chloride 

             - Ammonia 

             - Nitrate 

             -Escherichia coli 

             - Staphylocococus aureus 

         - Pseudomonas aeruginosa 

1 ปี / ครั้ง       

 

 

 

     

 6. อุบัติเหตุจากการใช้สระว่ายนํ้า การลื่นหกล้ม 

และการจมนํ้า 

 

ทุกวัน 

 ตลอดระยะเวลาดําเนินการ             

 7.การระบายนํ้า 

     7.1 ตรวจสอบไม่ให้มีเศษมูลฝอย เศษใบไม้อุตัน

ในท่อระบายนํ้า 

 

 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

ตลอดระยะเวลาดําเนินการ 
            

      7.2ตรวจให้มีการทําความสะอาด และ ขุดลอก

เศษตะกอนจากบ่อหน่วงนํ้าและท่อระบายนํ้าของ

โครงการ 

 

6 เดือน / ครั้ง             



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ สมาร์ท แวลู คอนโด ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568                   
 

 

บริษัท แอลไลแอนซ์ พลัส จํากัด                                                                                                                  1-14 

การดําเนินงาน ความถี่ 

แผนการดําเนินงาน  

ปี 2568 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ษ. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

       7 .3  ตรวจสอบสภาพท ่อระบายน ํ ้ าของ

โครงการ 

1 เดือน / ครั้ง 
            

8.การจัดการมูลฝอย 

      8.1 ตรวจสอบถังรองรับมูลฝอย 

ทุกวัน  

ตลอดระยะเวลาดําเนินการ 
            

     8.2 ตรวจสอบห้องพักมูลฝอย ทุกวัน  

ตลอดระยะเวลาดําเนินการ 
            

9. การใช้ไฟฟ้า 

    9.1ตรวจสอบไฟส่องสว่างทางเดินในอาคารและ

นอกอาคาร 

 

1 ครั้ง/เดือน 

ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 

            

    9.2 ตรวจสอบอุปกรณ์และสายไฟ สัปดาห์ / ครั้ง 

ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 
            

10. การคมนาคม 

    10.1 ตรวจสอบไฟส่องสว่างทางจราจรบริเวณ

ลานจอดรถยนต์ ถนนและทางเข้า-ออกโครงการ 

 

1 ครั้ง/เดือน 

ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 

            

    10.2 ตรวจสอบสัญญาณจราจร เช่น ลูกศรแสดง

ทิศทางการเดินรถ ป้ายแสดงทางเข้า-ออก  

1 ครั้ง/เดือน 

ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 
            

11. ความปลอดภัยสาธารณะ และการป้องกัน

อัคคีภัย 

      11.1 ตรวจสอบระบบกล้องวงจรปิด 

 

 

1 ครั้ง/เดือน 

ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 

        
 

   

      11.2 ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย  1 ครั้ง/เดือน 

ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 
            



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ สมาร์ท แวลู คอนโด ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568                   
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การดําเนินงาน ความถี่ 

แผนการดําเนินงาน  

ปี 2568 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ษ. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

3. การจัดทํารายงาน 2 ครั้ง/ปี (ทุก 6 เดือน)             

 

หมายเหตุ :         แผนการดําเนินงาน (Plan),    ผลการดําเนินการ (Actual) 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ สมาร์ท แวล ูคอนโด ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568                   
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1.4  รายละเอียดการนําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ท่ีผ่านมา  

  ที ่ผ่านมาโครงการได้จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตาม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ เดือน มกราคม - มิถุนายน 

2568 เสนอต่อหน่วยงานอนุญาต รายงานคร้ังน้ีเป็นรายงานฉบับท่ี 2/2568 (เดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568) 

  


